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Top Immobilie -
Neuwertiges Einfamilienhaus mit
Doppelgarage

Objekt: VRL-25-09-CH-433 » 02708 Lébau
459.000,00 €

Ihre Ansprechpartnerin
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BahnhofstraRBe 34-36 christine.hempel@vr-immobilien-loebau.de
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Daten im Uberblick
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ImmoNr VRL-25-09-CH-433
Objektart Haus

Objekttyp Einfamilienhaus
Nutzungsart Wohnen
Vermarktungsart Kauf

PLZ 02708

Ort Lébau
Wohnflache ca. 135 m?

Anzahl Zimmer 5

Anzahl Badezimmer 1
GrundstiicksgroRke ca. 748 m?

Anzahl sep. WC 1

Befeuerung Luft/Wasser Warmepumpe

Heizungsart

FuBbodenheizung, Warmepumpe

Stellplatze 2 Garagen
Terrasse Ja

Baujahr 2023
Zustand Neuwertig

Energieausweis

Bedarfsausweis

Endenergiebedarf

18 kWh/(m?a)

Energieausweis gliltig bis

12.12.2033

Baujahr It. Energieausweis

2023

wesentlicher Energietrager

Luft/Wasser Warmepumpe

Kaufpreis

459.000,00 €

AuBen-Provision

2,975 % v. Kaufpreis inkl. MwsSt.

Ihre Ansprechpartnerin
Christine Hempel
VR-Immobilien Lébau GmbH
BahnhofstraRBe 34-36

02708 Lobau

T 03585 8679-13 | M 0171 7311234

christine.hempel@vr-immobilien-loebau.de

www.vr-immobilien-loebau.de
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Beschreibung

Dieses Einfamilienhaus wurde als KFW Effizienzhaus 55 + der Firma Kern-Haus im Jahr 2023 gebaut
und steht zum sofortigen Verkauf. Es ist hochwertig ausgestattet und kann kurzfristig bezogen
werden.

Lage

Das Haus befindet sich in ruhiger Lage von Lébau mit sehr guter Infrastruktur.

Ausstattung Beschreibung

- grolRer offener Wohn-, Essbereich mit Kiiche, Zugang auf die Terrasse und in den Garten
- Buro

- sep. WC, Hauswirtschaftsbereich

- OG 3 Zimmer, Bad mit barrierefreier Dusche, Doppelwaschtisch, Badewanne, WC

- grolRzugiges Dachgeschoss als Abstellflache

- Luft- Wasser-Warmepumpe

- FuBbodenheizung

- Luftungsanlage mit Warmeruckgewinnung

- 9,3 kWh PV-Anlage und 5 kWh Batteriespeicher

- Wallbox - Uberschussladen maglich

- elektrische Jalousien

- Glasfaseranschluss im Haus

- Netzwerkverkabelung und Satelittenverkabelung in jedem Raum
- im Boden eingelassene Regenwasserzisterne

Ihre Ansprechpartnerin

Christine Hempel T035858679-13 | M 0171 7311234
VR-Immobilien Lébau GmbH
BahnhofstraRBe 34-36 christine.hempel@vr-immobilien-loebau.de

02708 Lobau www.vr-immobilien-loebau.de



VR-Immobilien
== == LObau GmbH

Impressionen

[y

Ihre Ansprechpartnerin

Christine Hempel T035858679-13 | M 0171 7311234
VR-Immobilien Lébau GmbH
BahnhofstraRBe 34-36 christine.hempel@vr-immobilien-loebau.de

02708 Lobau www.vr-immobilien-loebau.de



VR-Immobilien
- L('Sbau GmbH

Ihre Ansprechpartnerin

Christine Hempel T035858679-13 | M 0171 7311234
VR-Immobilien Lébau GmbH
BahnhofstraRBe 34-36 christine.hempel@vr-immobilien-loebau.de

02708 Lobau www.vr-immobilien-loebau.de



VR-Immobilien
== == LObau GmbH

-
=
-
v

|

Ihre Ansprechpartnerin
Christine Hempel
VR-Immobilien Lébau GmbH

BahnhofstraRBe 34-36 christine.hempel@vr-immobilien-loebau.de
02708 Lobau

www.vr-immobilien-loebau.de

T035858679-13 | M 0171 7311234



VR-Immobilien

== == LObau GmbH

Ihre Ansprechpartnerin

Christine Hempel T035858679-13 | M 0171 7311234
VR-Immobilien Lébau GmbH
BahnhofstraRBe 34-36 christine.hempel@vr-immobilien-loebau.de

02708 Lobau www.vr-immobilien-loebau.de



VR-Immobilien
== == LObau GmbH

Ihre Ansprechpartnerin

Christine Hempel T035858679-13 | M 0171 7311234
VR-Immobilien Lébau GmbH
BahnhofstraRBe 34-36 christine.hempel@vr-immobilien-loebau.de

02708 Lobau www.vr-immobilien-loebau.de



Lageplan

VR-Immobilien
- L('Sbau GmbH

> g A 3
—F e -
amsenstrale f"h_nma,ﬁ Lindenstrafte . {5115 =
: ..-.._..J --_._.-' ':l:pa
ot & - E
wirke f # < &
pirkenvied [~ T /;//f ;
,«’f/ f A Mihlgraten
. ‘ﬁ : e
shomalles - ﬁ' e ; ‘i'--g
) ____-—E-T'}-U'_aﬁe— —i i '37'_.|‘:|
: “umw‘g : : i fa |
" Kleingdartnerverein | Kleingdgineniegein. ™. . %
. “Gustov-- ... = “Gorenfreuds” . by
- Wenzel” :
e ] i
-§’h | ]
i _ ]
............. n
4\, !
¥ Lobau-Sud =
11 =
¥ §{_§‘" &
: i
£ ) =
~ Rttty <X
: B S ok .
Rumburger Weg %“"‘35 jIneritiof i R
% ; 2 K 8610
"3-% Bl o #
e .
B 4 &} 't |
Jr.}_ =
ey "{E’ B
{‘%- _;_F i =]
| Iy
= T LY
S 8]
P
Data CC-Eg-ZA by uw.-c-penstr*eetrr;'ﬂ_p-:trr'-;g.-’i:-cnpgr*ight
Lage

Ihre Ansprechpartnerin
Christine Hempel
VR-Immobilien Lébau GmbH
BahnhofstraRBe 34-36

02708 Lobau

T035858679-13 | M 0171 7311234

christine.hempel@vr-immobilien-loebau.de
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Ihre Ansprechpartnerin

Frau Christine Hempel
VR-Immobilien Lébau GmbH
BahnhofstralBe 34-36
02708 Lébau

Telefon: 03585 8679-13

Mobil: 0171 7311234

E-Mail: christine.hempel@vr-loebau.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie persoénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind tber unser Biro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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