m VR-Immobilien

Gewerbeflache in zentraler Lage
von Lébau (110 m?)

Objekt: 23.02-VM-26 + 02708 Lobau
550,00 €
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Ihr Ansprechpartner

Gregor Janoszek T 03585 8679-62 | M

VR-Immobilien Lébau GmbH

BahnhofstraRBe 34-36 gregor.janoszek@vr-immobilien-loebau.de

02708 Lobau www.vr-immobilien-loebau.de



Daten im Uberblick

VR-Immobilien

ImmoNTr 23.02-VM-26
Objektart Laden/Einzelhandel
Objekttyp Ladenlokal
Nutzungsart Gewerbe
Vermarktungsart Miete

PLZ 02708

Ort Lobau

Etage EG
Gesamtflache ca. 110 m?
Verkaufsflache ca. 110 m?
Befeuerung Gas

Heizungsart

Etagenheizung

Fahrstuhl Kein Fahrstuhl

Baujahr 1900

Zustand Saniert

Energieausweis es besteht keine Pflicht!
Nebenkosten 100,00 €

Warmmiete 750,00 €

Kaution 2.750,00 €

Kaltmiete 550,00 €

Heizkosten 100,00 €

Ihr Ansprechpartner

Gregor Janoszek T 03585 8679-62 | M

VR-Immobilien Lobau GmbH
BahnhofstraRe 34-36
02708 Lobau

gregor.janoszek@vr-immobilien-loebau.de

www.vr-immobilien-loebau.de



VR-Immobilien

Beschreibung

n diesem gepflegten Wohn- und Geschaftshaus (2 Gewerbeeinheiten, 4 Wohnungen) steht eine
Gewerbeeinheit im Erdgeschoss zur Neuvermietung frei. Die Fldche umfasst ca. 110 m? und eignet
sich ideal fur Backereien, Konditoreien, Filialisten, Ladenlokale oder andere gewerbliche
Nutzungskonzepte.

Die Raumlichkeiten teilen sich auf in eine groRziigige Verkaufs- bzw. Gewerbeflache, Lager- und
Nebenrdaume, einen separaten Mitarbeiterraum sowie Sanitdranlagen. Starkstrom- und
Wasseranschlusse sind vollumfanglich vorhanden.

Lage

Erstklassige Zentrumslage - Bahnhofstral3e 15, 02708 Lobau

Die Immobilie befindet sich in zentraler und gut frequentierter Lage von Lébau. Die BahnhofstraBe
zeichnet sich durch eine hohe FuBganger- und Fahrzeugfrequenz aus und verbindet das
Stadtzentrum direkt mit dem Bahnhof. Kunden profitieren von der hervorragenden Erreichbarkeit
und den umliegenden Einkaufsmaéglichkeiten. Offentliche Parkmdglichkeiten sind in direkter
Umgebung ausreichend vorhanden.

Ausstattung Beschreibung

- Nutzfliche: ca. 110 m? im Erdgeschoss
- Infrastruktur: Starkstrom- und Wasseranschlusse fir gewerbliche Nutzung

Raumaufteilung:

- GroRzugiger Verkaufs- / Gewerbebereich

- Vielseitig nutzbare Lagerraume

- Personal-/Aufenthaltsraum fur Mitarbeiter
- WC-Anlage / Sanitarbereich

Lage & Zuganglichkeit:
- Ebenerdiger Zugang im Erdgeschoss, ideal fur Kundenverkehr und Anlieferung

Ihr Ansprechpartner

Gregor Janoszek T 03585 8679-62 | M

VR-Immobilien Lébau GmbH

BahnhofstraRBe 34-36 gregor.janoszek@vr-immobilien-loebau.de

02708 Lobau www.vr-immobilien-loebau.de
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Impressionen
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ETa VR-Immobilien
Lébau GmbH

Bahnhofstr. 34-36 | 02708 Lébau
Tel.: 03585 867962

Laden

Ihr Ansprechpartner
Gregor Janoszek
VR-Immobilien Lobau GmbH
BahnhofstralRe 34-36

02708 Lobau

T 03585 8679-62 | M

gregor.janoszek@vr-immobilien-loebau.de
www.vr-immobilien-loebau.de
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Laden AulRenansicht
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AuRenansicht Kihlzelle
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Lageplan

Lage
Ihr Ansprechpartner
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Ihr Ansprechpartner

Gregor Janoszek

BahnhofstralRe 34-36
02708 Lobau

Telefon: 03585 867962

E-Mail: Gregor.Janoszek@vr-immobilien-loebau.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie persoénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind tber unser Biro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.

Ihr Ansprechpartner

Gregor Janoszek T 03585 8679-62 | M

VR-Immobilien Lébau GmbH

BahnhofstraRBe 34-36 gregor.janoszek@vr-immobilien-loebau.de

02708 Lobau www.vr-immobilien-loebau.de



